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Gesetzliche Grundlage

Bgld. Raumplanungsgesetz 2019
Grundsatze der Bebauung fiir die im Bauland liegenden Grundflachen

Im Bebauungsplan sind folgende Einzelheiten festzulegen:

e den Verlauf und die Breite der Verkehrsflachen

» StralRenfluchtlinien (Grenzlinien zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen und
Ubrigen Grundsticken)

* die Baulinien (Grenzlinien, innerhalb derer Gebaude errichtet werden
durfen)

e die Bebauungsweisen (Anordnung der Gebaude zu den Grenzen des
Bauplatzes)

* die maximalen Gebaudehdhen (GeschoRanzahl)
* allgemeine Bestimmungen Uber die daullere Gestaltung der Gebaude

e die bauliche Ausnutzung der Bauplatze




es konnen weiters festgelegt werden:

* Baulinien, an die bei Bebauung des Bauplatzes angebaut werden
muss (zwingende Baulinien)

e die Darstellung der innerhalb des Baulandes gelegenen
Grunflachen, zB fiur Kleinkinder- und Kindespielplatze, Sitzplatze
und dgl.

e die Zahl, Lage und Ausgestaltung der Grundstiickseinfahrten
 die Zahl, Lage, Art und Gestaltung von privaten Abstellanlagen

 die Ausmalie der Bauplatze einschlieflich Zahl der darauf zulassigen
Wohneinheiten

e die Errichtung und Gestaltung von Einfriedungen,
WerbemalBnahmen und sonstigen, nicht mit einem Haupt- oder
Nebengebaude in Verbindung stehenden MalRnahmen und
Bauwerken

* besondere Bestimmungen Uber Firstrichtung, Dachneigung und dgl.

Bgld. Baugesetz 1997 i.d.g.F.
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Bebauungsplan Ortsgebiet

1. Anderung



@ Al R KOMMUNAL- UND REGIONALPLANUNG GMBH

Anderungen gegenlber Urfassung

e Anpassung Geltungsbereich: insbes. Lodischacker

e Erganzung der baulichen Ausnutzung der Bauplatze im inneren Ortskern — z.B.
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e die AusmalRe der Bauplatze einschliel3lich Zahl der
darauf zuldassigen Wohneinheiten

Zentrum, innerer Ortskermn

ddrflich gepréagte Bereiche

. landlich gepragte geschlossene Strukturen

. Ubergangszone Kem- zu Randbereich,

Hintausbereiche

aufgelockertes, von Einfamilienhdusemn gepragtes
Siedlungsgebiet im Nahbereich der Kernzoneen

aufgelockertes von Einfamilienhdusern gepragles
Siedlungsgebiet im Randbereich

. Geschofiwohnbaugebiet und zusammenhangendes

Reihenhausgebiet

. Sonderbereiche

Gebiets- Mindestbau- Wohneinheiten (WE) je
typ platzgroRe* Bauplatz (BP)
A 350m? bis < 7oom?* 2 WE, ab 7o0m?_
3 WE und je weiteren 350m?
1 zusatzliche WE
B 350m* bis < 700m?* 2 WE, ab 700m?*_
3 WE und je weiteren 350m?
1 zusatzliche WE
C 350m” bis < 700m?* 2 WE, ab 70om?*_
3WE und je weiteren 350m?
1 zusatzliche WE
D 4oom? bis < 8oom?* 2 WE, ab 8oom?_
3WE und je weitere 400m* 1
zusatzliche WE
4oom? 2 WE je Bp#**
400m? 2 WE je Bp**
350m*** bis < 700m?* 2 WE, ab 700m?*_
3 WE und je weiteren 350m?
1 zusatzliche WE***
H 350m>** bis < 700m?* 2 WE, ab 7oom?>_

3 WE und je weiteren 350m?
1 zusatzliche WE***




¢ je Wohneinheiten mind. 2 Kfz-Stellplatze auf Eigengrund

e Grundstlickszufahrt (Einfahrtsbereich) max. 7 m breit und max. 2/3 der Breite des
Bauplatzes (keine Festlegung in G und H) ... ausgenommen besondere Gegebenheiten
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e in Teilbereichen Anderung der Gebietstypen

¢ in Teilbereichen Anpassung der Baulinien

e Anderung der Dachneigungen in vielen Gebieten: ono | 4% | F
20 bis 45° (statt bisher 30 bis 45°) bei Sattel- und Walmdacher * [@erEEm (oS W
s w2

®fras  [®ase
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Seesiedlung

Neuerlassung
Teilbebauungsplan



bisherige Bestimmungen (noch rechtskrdiftig) — BEBAUUNGSRICHTLINIEN (ausgesuchte Inhalte)

* vordere und hintere Baulinien
* Bebauungsweise offen, halboffen, geschlossen
* Beschrdnkung der Héhe von Nebengebduden im seitlichen Bauwich
* Bebauungsdichte 35% (ho, o) - 40% (g)
* Hauptgebdude mit 1 Vollgeschofs und einem Dachgeschof8
Gebdudehéhen 4,10m und Firsthéhen mit 7,5m
Ddcher mit einer Neigung von 0-35°
Gaupen bis zu 1/3 der Hausldnge
* in einem Teilbereich zweigschoflige Bebauung mit Gebdudehdhen bis 6,3m und Firsthéhen mit 7,8m, hier
ausschliefSlich Flachddcher
* Carports, Garagen und Nebengebdude sind zwischen der StrafSenfluchtlinie und der vorderen Baulinie
* Einfriedungen ohne Sockel

Flir Feriensiedlungsgebiete sind Bebauungspldine zu erlassen, daher ist eine Neufassung erforderlich.
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neue Bestimmungen — TEILBEBAUUNGSPLAN (ausgesuchte Inhalte)

* Geltungsbereich
neue Flichen aufgrund Hotterbereinigung (gekoppelt mit And. FWP)

* vordere und hintere Baulinien
teilweise zusatzlich Baulinien rund um Bestandsgebadude
auf bestimmten Grundstiicken Festlegung der bebaubaren Flache mit 220m?
Beschriankung der GroRe der Nebengebdude mit 20m? hinter der hinteren Baulinie

* Bebauungsweise z.T. offen, halboffen; z.T. halboffen, geschlossen

differenzierter festgelegt

Moglichkeit des Abriickens von der Grundgrenze im Fall der halboffenen  Bebauung (1 bis
kleiner 3m) zulassig

* Beschrankung der Hohe bei der halboffenen Bebauung
Beschrankung der Hohe der Bebauung flir Hauptgebiude (4m)

* Bebauungsdichte
Unterscheidung auf Grund der Bebauungsweise entfallt, generell 40%

* Festlegung von 1 Wohneinheit je Bauplatz, Ausnahmen fiir einige Grundstlicke
* 2 Stellplatze je Wohneinheit, Ausnahme fir kleine Grundstiicke

* Beschrankung der Einfahrtsbreiten (mind. 2,5m, max. 6m)
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Ausschnitt aus Bebauungsplan
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neue Bestimmungen — TEILBEBAUUNGSPLAN (ausgesuchte Inhalte)

* zulassig sind Hauptgebaude mit 1 Vollgeschol} und einem Dachgeschol}
Erhohung der Gebdudehohe auf 5,0m und Firsthohe mit 7,5 beibehalten
samtliche Dachformen 0-45° sind zuldssig
Festlegungen zu Gaupen bezogen auf die Gebdudeseite

* zweigschollige Bebauung entlang der gesamten Uferstral3e zuldssig,
Einschrankungen in Richtung Seeufer, Zone in der ausschlieBlich eingeschossige
Bebauung moglich
maximal 2 wirksame Geschosse liber dem Geldnde
Gebdudehdhen auf 6,5m angehoben
ausschlielRlich Flachdacher

* Garagen und Nebengebaude sind zwischen der StraBenfluchtlinie und der vorderen Baulinie
unzulassig, Carports sind mind. 1m abzurlicken

* Einfriedungen mit Sockel, nicht undurchsichtig auch zwischen den Parzellen

* Festlegungen zu Form der Terrassen und Untersagen der Ausbildung von Dachterrassen
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Ausschnitt aus Bebauungsplan
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Danke fur lhre

Aufmerksamkeit
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