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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Hornstein vom 20. 03 2013, mit der die
Bebauungsrichtlinien fiir das Planungsgebiet ,,Wochenendsmdlung Neufelder See*
geéindert werden (3. Anderung).

Gemal} § 25a Burgenlandisches Raumplanungsgesetz, LGBI. Nr. 18/1969, in der geltenden
Fassung, wird verordnet (die Anderungen bzw. Erganzungen smd in fett-kursiver
Schreibweise dargestellt, entfallende Textstellen sind dargestellt):

§ 1 Geltungsbereich
(1) Die Bebauungsrichtlinien legen die Einzelheiten der Bebauung fiir das Gebiet
+Wochenendsiedlung Neufelder See“, KG Hornstein fest. Die detaillierte Abgrenzung des
Planungsgebietes ist aus den beiliegenden Planen, Plan-Nr. HO 0404/1, HO 0404/2 und
HO 0404/3 vom 10.Mai 2004 ersichtlich.

§ 2 Zulassige Bauten
(1) Gestattet ist die Errichtung von Hauptgeb&duden mit einem Vollgeschol. Der Ausbau des
Dachgeschosses ist zulassig.

(2) Auf den Uferparzellen der Grdst. 297 bis 445 sowie $£66/93-bis—4766/406 1766/109 bis

1766/119 konnen Gebaude mit zwei oberirdischen GeschoBBen ausgefiihrt
- Hge-Gebiu iehiet-werden. Der Ausbau des Dachgeschosses sowie
des Keh'ergeschosses sindist nicht zulassig. Die geanderten Festlegungen fir die
Uferparzellen der Grdst. Nr. 4286/03-bis47686/406 1766/109 bis 1766/119 sind der
beiliegenden PlandarstellungiNe=40439-4Nr. 712108-1, welche einen integrierenden
Bestandteil dieser Verordnung bildet, zu entnehmen.

§ 3 Gebaudehohe
(1) Die maximal zuldssige Gebaudehohe (Traufenhohe) betragt 4,1 m, die maximal
zulassige Firsthéhe betragt 7,5 m.

(2) Auf den Parzellen der Grdst. 297 bis 445 sewie—3766/03—bis—1766/106 betragt die
maximal zuldssige Gebaudehdhe (Traufenhéhe) 6,2 m, die maximal zuldssige Firsthohe
betragt 7,8 m. Die geadnderten Festlegungen fir die Uferparzellen der Grdst. Nr. 4$266/93
bis—4+£66/406 1766/109 bis 1766/119 sind der beiliegenden Plandarstellung Me$0439-
4Nr. 12108-1, welche einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bildet, zu
entnehmen. Auf den Grdst. Nr. 1766/109 bis 1766/119 betrégt die maximal zulidssige
Gebédudehoéhe 6,3 m.

(3) Die Hohenangaben beziehen sich auf das Niveau der fertig hergestellten
StralRenoberflache, gemessen in der Grundstlicksmitte an der StralRenfluchtlinie.
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Fiir die Uferparzellen der Grdst. Nr. 1766/109 bis 1766/119 ist die Gebdudehdhe in
der Mitte des Gebdudes vom Niveau der angrenzenden Zufahrtsstrale bis zur
Attikaoberkante zu messen.

Das Gelande muss ab einem Hohenunterschied von 2 m verglichen werden.

§ 4 Bebauungsweise
Zulassig ist die offene, halboffene und geschlossene Bebauungsweise.

Die Bebauungsweisen fiir die Uferparzellen der Grdst. Nr. 1766/109 bis 1766/119
sind der beiliegenden Plandarstellung Nr. 12108-1, welche einen integrierenden
Bestandlteil dieser Verordnung bildet, zu entnehmen.

Nebengebéude bis zu einer AuRenwandhdhe von 3 m mit einer Dachneigung von
héchstens 35° kénnen im Seitenabstand an der seitlichen Grundgrenze errichtet und an
benachbarte Nebengebaude im Seitenabstand angebaut werden.

Im Bereich der Uferparzellen der Grdst Nr. 1766/109 bis 1766/119 sind
Nebengebiude und Carports bis zu einer Héhe von 3 m mit Flachdédchern zulédssig
und diirfen ausschlieBlich in den dafiir definierten Baubereichen fiir
Nebengebédude bzw. fiir Carports errichtet werden. Die Hohe ist vom Niveau der
angrenzenden Zufahrisstralle zu messen.

§ 5 Bebauungsdichte
Grundstuicke fir welche die offene und halboffene Bebauungsweise gilt, dirfen mit max.
35 % der Grundstucksflache verbaut werden.

Grundstiicke fir welche die geschlossene Bebauungsweise gilt, dirfen mit max. 40 %
der Grundsticksflache verbaut werden.

§ 6 Bebaubare Flache, Baulinien
Die bebaubare Flache wird durch vordere, seitliche und riickwartige Baulinien definiert.
zulassig. Der gednderte Verlauf der Baulinien im Bereich der Uferparzellen der Grdst.
Nr. 4£66/93-bis-1-766/406 1766/109 bis 1766/119 sind der beiliegenden Plandarstellung
MNe=10430-4Nr. 12108-1, welche einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung
bildet, zu entnehmen.

Baulinien sind die Grenzlinien innerhalb derer Hauptgebaude errichtet werden durfen.
Im Bereich der Uferparzellen der Grdst. Nr. 1766/109 bis 1766/119 sind Bauwerke
und sdmtliche befestigte Fldchen (davon ausgenommen ist ein 1,5 m breiter
Zugangsweg zum halboéffentlichen Gehweg) ausschlieBlich in den definierten
Baubereichen fiir befestigte Fldchen zuldssig. Die vordere Baufluchtlinie ist
zwingend.

Fallen StraRenfluchtlinie und vordere bzw. seitliche Baulinie nicht zusammen, so ist
zwischen StraRenfluchtlinie und vorderer bzw. seitlicher Baulinie eine Abstandsflache
(Vorgarten) von jeder Bebauung mit Hauptgebauden freizuhalten.
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§ 7 Déacher
Zulassig sind flache und geneigte Dachformen mit einer Neigung zwischen 0° und 35°.
Im Bereich der Uferparzellen der Grdst. Nr. 1766/109 bis 1766/119 sind
ausschlieBlich Flachdicher zulissig. Die Nutzung der Dachfliche im zweiten
ObergeschofB als Terrasse ist nicht zuldssig.

Als Deckungsmaterial fir sémtliche geneigte Dachflachen, einschlieRlich Dachgauben,
sind kleinteilige Deckungsmaterialien (maximale Dimension H=65cm x B=55cm)
zulassig.

Glasdéacher, die Verglasung von Teilen der Dachflache und Schragverglasungen in
Zusammenhang mit Wintergarten sowie die Verwendung von Sonnenkollektoren sind
gestattet.

Die Errichtung von Dachgauben ist bis zu einem Drittel der Lange des Hauses
(gemessen an der vorderen Baulinie) zuldssig. Die Lange einzelner Dachgauben darf
2,5 m nicht Gberschreiten.

§ 8 AuRere Gestaltung der Baulichkeiten
Die Gebdude haben dem Gebietscharakter zu entsprechen und durfen das Ortsbild nicht
wesentlich beeintrachtigen.

Das Anbringen von baubehérdlich genehmigungspflichtigen Sonnenkollektoren
und Photovoltaikelementen an Gebdudeteilen ist zuldssig. Diese diirfen die
Gebdudehéhe um max. 80 cm (iberschreiten und miissen mind. 80 cm von der
Attika-Innenkante abgeriickt werden. Durch die Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen darf das Ortsbild nicht beeintrdchtigt werden.

Im Bereich der Uferparzellen der Grdst. Nr. 1766/109 bis 1766/119 ist die
Farbgebung der Gebéude so zu bestimmen, dass durch helle Farbténe (z.B. weiB,
beige, grau) ein architektonisch-zeitgeméaBler Charakter sowie ein einheitliches
Erscheinungsbild entstehen. Materialien in natiirlich gedeckten Farben (erdige
Téne, Grautoéne) wie z.B. Metallfassaden, Holz sowie holzdhnliche Materialen und
Glas sind zuldssig. Die Baukérper sind durch Vor- und Riickspriinge zu
strukturieren. Carports sind ausschlieB8lich in Holzkonstruktion zu errichten.

§ 9 Nebengebaude, Garagen und Stellplatze
Auf jedem Bauplatz, bzw. fir jede Wohneinheit ist ein befestigter Abstellplatz fir KFZ
von mindestens 5,0 m Tiefe vorzusehen.

Im Bereich der Uferparzellen der Grdst. Nr. 1766/109 bis 1766/119 sind fiir jede
Wohneinheit 2  Kfz.-Stellpldtze  vorzusehen und laut beiliegendem
Materialvorschlag befestigt auszufiihren.

Die Errichtung von Garagen, Carports und Nebengebduden ist zwischen
Stralenfluchtlinie und vorderer Baulinie zulassig.

Im Bereich der Uferparzellen der Grdst. Nr. 1766/109 bis 1766/119 sind
Nebengebiude und Carports ausschlieBlich in den dafiir definierten Baubereichen
fiir Nebengebdude und Carports zuldssig. Ein befestigter Zugangsbereich ist im
direkten Anschluss an das Carport (in den definierten Fldchen) mit maximal 1,5 m
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Breite zuldssig. Dabei besteht die Moglichkeit, die Dachkonstruktion des Carports
in auskragender Form liber den Zugangsbereich zu ziehen.

§ 10 Geldnde, Stiitzmauern, Einfriedungen
Das naturliche Gelédnde und sein Hohenverlauf sind weitgehend zu erhalten. Das
Gelande muss ab einem Hohenunterschied von 2 m verglichen werden.

Aufschuttungen sind in einer Hohe bis zu max. 1,0 m (iber dem gewachsenen Gelande
zuldssig.

Mauern zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen diirfen max. 0,50 m hoch sein. Es durfen
transparente Einfriedungen bis zu einer Maximalhdhe von 1,50 m (inkl.
Sockelmauerwerk) errichtet werden.

Mauern zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen im Bereich zwischen StraBenfluchtlinie
und vorderer Baulinie dirfen max. 0,60 m Uber das natiirliche oder angeschiittete
Gelande reichen. Es dirfen transparente Einfriedungen bis zu einer Maximalhéhe von
1,50 m (inkl. Sockelmauerwerk) errichtet werden.

Im Bereich der Uferparzellen der Grdst. Nr. 1766/109 bis 1766/119 sind
Einfriedungen mit Maschendrahtzaun im &ffentlichen Bereich bis zu einer
Maximalhéhe von 1,50 m ausschlieB8lich in festgelegten Bereichen It. beiliegender
Musterparzelle zuldssig, zwischen den Parzellen bis zu einer Maximalhéhe von
1,00 m. Diese Einfriedungen sind ohne Einfriedungssockel zu errichten.

§ 11 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tage nach Ablauf der Kundmachung in Kraft.

P L R - h)_wda-

Fur den Gemeinderat:




4 WEITERE BESTIMMUNGEN - VORGABEN DER BAUBEHORDE

Die folgenden fiir das Erscheinungsbild im Bereich der Uferparzellen der Grdst. Nr.
1766/109 bis 1766/119 ebenfalls wichtigen Bestimmungen sind im Verordnungstext
nicht enthalten, werden jedoch vom Gemeinderat im Sinne eines Grundsatzes
beschlossen. Dabei handelt es sich um wesentliche Zielsetzungen bzw. Vorgaben der
Gemeinde zur ,,Wahrung des Ortsbildes*.

o Das farbliche Erscheinungsbild der Geb&dude ist so zu bestimmen, dass die
architektonische Einheit gewahrt bleibt. Die Erscheinungsform der Hauser darf
keine alpine Charakteristik aufweisen.

o Dachaufbauten (zB Satellitenaniagen, Funkantennen, Windréader) diirfen
hinsichtlich der Héhe den Dachfirst nicht iiberschreiten. Ausgenommen davon
sind Aufbauten fiir Rauch- und Wdrmeabzug sowie Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen.

o Seeseitig hat die GréBe der Fensteréffnung mindestens zwei Drittel der
Fassadenfldche zu betragen.

o Holzverkleidungen sind ausgeschlossen (ausgenommen davon sind
auskragende Elemente).

e Steganlagen diirfen das ortsiibliche MaB nicht iiberschreiten und sind vorab
mit der Wasserrechtsbehére abzukléren.

e Anschiittungen bei den Parzellen 1766/109 bis 1766/119 sind maximal bis auf
StraBenniveau angepasst moéglich. Der bestehende Geldndeverlauf muss
erhalten bleiben. Die Errichtung von Stiitzmauern bzw. die Befestigung der
Wasseranschlagslinie ist bei den Uferparzellen 1766/109 bis 1766/113 ist bis zu
einer Héhe von 50 cm iiber der Wasseroberfliche méglich. Die Abkldrung mit
der Wasserrechtsbehére wird empfohlen.

o Befestigte Flichen im Bereich der Stellplétze sind nach beiliegendem Material-
und Gestaltungsvorschlag auszufiihren (siehe Musterparzelle).

e Die Einfriedung an der rechten Grundgrenze ist durch den Mieter selbst
einzufrieden: mittels Maschendrahtzaun (max. 1,00 m), optional Griinhecke
(max. 1,50 m) siehe Musterparzelle. Ausgenommen davon sind die Parzellen Nr.
1766/113 und 1766/119 (Einfriedung zu den 6ffentlichen Bereichen). Diese wird
von der Vermieterin hergestellt und ein Kostenbeitrag eingehoben.

e Mechanische Einfriedungen sind It. Materialvorschlag (siehe Musterparzelle)
gestattet.






